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נשמח להיענות לבקשותי� באמצעות מספר הפקס , בלו או ברצונ� לשולחו לגור� נוס�במידה ואינ� מעוניי� לק. עלו� זה מופ
 לרשימת לקוחותינו וידידינו

  .Tax@gtfk.co.il: ל" העמוד או באמצעות כתובת הדואראשהמצוי� ב
אנא פנה אלינו באמצעות כתובת , והנ� מעוניי� בכ�במידה ואינ� מקבלו באופ� זה . מופ
 העלו� בעיקר באמצעות דואר אלקטרוני, לפי בקשת הקוראי�

   .נשמח להיענות לבקשת�. ל המצוינת לעיל"הדוא
 - עלו� זה נועד למסירת מידע בלבד ואי� לראות בו חוות דעת או ייעו	 מקצועי -

 

  

  

  .רב שלו�, וידידנו לקוחותינו לקהל

 בית המשפט העליו� פרס� 2009 באוקטובר 22ביו� 

מרדכי   שהוגש על ידיערעורל ביחסהחלטתו את 

 מנהל מס שבח מקרקעי� ירושלי� נגד ' ואחגבריאל

במסגרתו ו ")המשיב "-ו" י�המערער: " בהתאמהלהל�(

 או לא אי� בסמכות פקיד מס שבח להגבילכי נקבע 

 שהוצאו לש� השבחת� של המקרקעי� להתיר הוצאות

בוהה  ההוצאה אשר נתבקשה בניכוי הינה גא� א�

למעט הוצאות , "הנורמות המקובלות"-מוחורגת 

 שניכוי� הוגבל במסגרת חוק מיסוי מקרקעי� מסוימות

חוק מיסוי : "להל� (1963-ג"התשכ, )שבח ומכירה(

  .)"מקרקעי�

  

  :לשאלות בנושאי� אלו נית� לפנות במשרדנו ל

  ח"רו, דקל טיבי

  03-7106687: 'טל

dekelt@gtfk.co.il  

  ח"רו, מנשרוב יגאל

 03-7106689: 'טל

igalm@gtfk.co.il  

  
  

את שאלותיכ� נית� לשלוח בדואר אלקטרוני לכתובת  
il.co.gtfk@Tax 716680-03 או לפקס.  

  

  ,בברכה

  'ושות קנה פאה�

  בחישוב השבח" חריגות"התרת הוצאות 

שבח מנהל  מס ' נ' י גבריאל ואחמרדכ 8763/06א "ע

  מקרקעי� ירושלי�

  ח"רו, מנשרוב יגאל; ח"רו, דקל טיבי

הא� סכומי� ,  נבחנה השאלהפסק הדי�במסגרת 

עי� שהזכות בה� שהוציא נישו� להשבחת המקרק

שכר טרחת עור� די� לרכישתה נמכרת על ידו או 

מותרי� בניכוי במלוא� לצור� , ולמכירתה של זכות זו

או שמא , מס השבח על פי חוק מיסוי מקרקעי�חישוב 

יש לפקיד מס שבח שיקול דעת להתיר ניכוי� של 

  ? בלבדסבירות הוצאות

  רקע  .א

.  בירושלי�המערערי� הינ� בעלי� של מקרקעי�

 בעסקת קומבינציה 1996המערערי� התקשרו בשנת 

 -כלמכירת המקרקעי� אשר בבעלות� בשווי של 

   .ח" ש1,800,000

הוצאות שכר טרחה ביקשו לנכות מהשבח  המערערי�

בס� של בה� ה� נשאו ביחס למקרקעי� הנמכר ד "עו

 המהווי� ")ד" עוט"שכ הוצאות: "להל�(ח " ש950,469

  . המקרקעי� הנמכרמשווי 55% -כ

 הוצאות  מלואהמשיב לא התיר למערערי� לנכות את

ט " הוצאות שכד וקבע כי יותרו לה� בניכוי"ט עו"שכ

  . הנמכר משווי המקרקעי�8% -ל כד בס� ש"עו

כי הוגש ערר לבית המשפט המחוזי ובו נקבע כי , יצוי�

  . נוספי� מהשווי האמור2%יותר בניכוי מהשבח 

   טענות הצדדי�  .ב

   המערערי�עמדת

את מלוא הוצאות המערערי� טענו כי יש להתיר לה� 

  :ד וזאת מהטעמי� המפורטי� להל�"עוט "שכ

  30/2009ס בזק ממ

  'ושות קנה פאה�, המסי� מחלקת מנהל, רופא יגאל ח"רו בעריכת
  

   חישוב השבח ב"חריגות"התרת הוצאות 
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מתיר בניכוי  מקרקעי� לחוק מיסוי) 7(39סעי�  .1

 ד ביחס לרכישה ומכירת"מהשבח הוצאות עו

מתיר בניכוי מהשבח ) 1(39סעי�  ,ובנוס� המקרקעי�

 . שהוצאו לש� השבחת� של המקרקעי�הוצאות

ו בנטל ההוכחה כי ה� אכ� נשאו דהמערערי� עמ .2

יש להתיר לה� בחישוב בהוצאות האמורות ועל כ� 

פועל כשכר השבח את כל הסכומי� אשר שולמו ב

, ד עבור הטיפול המשפטי ברכישה"טרחה עו

 . המקרקעי�במכירה ובהשבחה של

בניכוי הוצאות שהמחוקק היה מעוניי� להגביל�  .3

במסגרת חוק מיסוי רש ופמ בנו על ידויוצ, מהשבח

דמי תיוו� אשר הוגבלו כגו� הוצאות , מקרקעי�

 מהתמורה 2% -ל) 6(39 -ו) 5(39במסגרת סעי� 

  .))6(39בכפו� לחריג בסיפא של סעי� (

  עמדת המשיב

 סבירות ההוצאות את הוא לבחו�רשאי המשיב טע� כי 

  :שניכוי� התבקש וזאת מהטעמי� המפורטי� להל�

 חוק 39יש להחיל לעניי� ניכוי הוצאות מכוח סעי�  .1

 30מיסוי מקרקעי� עיקרו� דומה לזה הקבוע בסעי� 

 1961-א"התשכ, )נוסח חדש(כנסה לפקודת מס ה

לפיו נתונה לנציב מס הכנסה סמכות שלא להכיר 

 . בהוצאות שאינ� סבירות בנסיבות העניי�

בי� ,  בהקשר זה נלמדת של המשיבהכלליתו סמכות .2

 לחוק מיסוי 39מסעיפיו הקטני� של סעי� , היתר

מקרקעי� בה� הוקנתה לו סמכות לבחו� את סבירות 

לה סמכותו זו בקנה אחד ע� ההוצאות ולדעתו עו

 .פסיקתו של בית המשפט

  פסיקת בית המשפט העליו�  .ג

בדעת   התקבלה עמדת המערערי�במסגרת פסק הדי�

  :המפורטי� להל�וזאת מהטעמי�  רוב

לחוק מיסוי מקרקעי� אינ� ) 7(39 -ו) 1(39סעיפי�  .1

ת לכדי הוצאות מגבילי� את שיעור ההוצאה המותר

א� קובע כי יותרו בניכוי ) 1(39סבירות בלבד וסעי� 

ההדגשה אינה  (..." שהוציא המוכרות ההוצאכל"

 כי המחוקק ביקש  מכא� עולה..)ק. פ–במקור 

לאפשר ניכוי של מלוא ההוצאות שהוצאו בפועל 

 ולא 39למטרות הנקובות בסעיפי המשנה לסעי� 

 .להחיל לגביה� אמת מידה אובייקטיבית של סבירות

 להגביל את שיעור ההוצאה מקו� בו ביקש המחוקק .2

 לשו� מפורשת כגו� המחוקקהמותרת בניכוי נקט 

המגבילי� ניכוי הוצאות דמי ) 6(39 -ו) 5(39בסעיפי� 

  .בהתאמה, תיוו� ביחס לרכישה ומכירת המקרקעי�

גישה זו מתיישבת ע� תכליתו של חוק מיסוי  .3

מקרקעי� וע� שיקולי המדיניות לפיה� יש לחתור 

 .לכלי האמיתי שנצמח לנישו�למיסוי הרווח הכ

על מנת שהמשיב יהא רשאי להגביל את ניכוי  .4

 צרי� שזכות זו תהא מעוגנתד "עוט "הוצאות שכ

 .בהסדר סטאטוטורי

  


